SUMARIO

COLECAO f,
Sinopses
Notariais&
Registrais




TEORIA GERAL )

1. Visado Geral 15
2. Efeitos 16
3. Atribuig¢oes 17
4. Competéncia 18
5. Principios 21
5.1 Principio da publicidade ........ ... 21
T8 00 070 5 o 1o 21
TN 0 073 o U Vo T3 21
5.1 3 RS EOES . vttt ettt e 24
5.2 Principio da seguranca juridica.......... ..o 26
5.3 Principio da autenticidade............ccoii i e 27
5.4 Principio dalegalidade. ... ... ..o e 30
5.5 Principio da instancia (rogagao) ........vvueiuiiieii i 31
5.6 Principio da territorialidade. ... 31
5.7 Principio da continuidade ... 32
5.7 L COMCEILO. . e vttt it 32
5.7.2 Continuidade objetiva ......... ..ot 34
5.7.3 Continuidade subjetiva ........ ..ot 34
5.7.4 EXceg0es € MitiGaCOes . ...ttt e 35
5.8 Principio da especialidade. ... 37
T8 S 200 B 0701 o3 1 o 1 37
5.8.2 Especialidade objetiva ... 38
5.8.3 Especialidade subjetiva ... 41
5.8.4 Especializacdo dagarantia...........oovuiiiiiiiiiiiiiiiii i 45
5.9 Principio da unitariedade matricial ............. ... 45
5.10 Principio da concentragao. . .........ouuiuiiiii e 47
5.10.1 CONCEILO . v ie ettt e et et e e e e e 47
5.10.2 FUNamento .. ....o.uinit it e 47
5.10.3Lein213.097 /2005 ..o e 48

5.10.4 O CPC /2005 et e e e 50



6 ) CSINOPSES NOTARIAIS & REGISTRAIS : REGISTRO DE IMOVEIS ]

5.11 Principio da prioridade . ....... ..o 51
5.12 Principio da disponibilidade .............ccooiiiiii i 52
5.13 Principio Tempus Regit ACtum ...........ooiniiiiiii i 54
5.14 Principio da Cindibilidade. ..o 55
2903 PRATICA REGISTRAL )

1. Escrituracao 59
0 0 14 59
1.1.1 Livro de Recepgdo de Titulos. . ......oveiriiiii e 59
L1 2 LAVIO L ettt e e e e e e 59
000 1S T8 117 oo 61
000 I 117 oo 0 63
1L S VIO 4 et e 64

L L VIO B ot e 65
1.1.7 Livro de aquisicdo de imével rural por estrangeiro ...............c.ccovvvnn.. 66
1.2 Classificadores . ... .o oo 67
2. Titulos habeis 69
00 010 ) s U 1 01 69
2.2 Escrituras publicas. . ... .ovv e e 70
2.3 Escritos particulares autorizadosemlei ........... ... ... it 71
2.3.1 Atos auténticos de paises estrangeiros, com forca de instrumento publico e sen-
tencas proferidas por tribunais estrangeiros ap6s homologacao do ST]J. ... .. 74

2.3.2 TItulos JUAICIALS .. v vttt 75
2.3.3 Contratos e termos administrativos ..o, 75
2.3.4 Titulos arbitrais . ... ..ot 76
3. Matricula 76
. 700 010 s U 1 01 76
3.2 Aberturade matricula. ... ... 77
3. 2.1 Regras eralS . ..ttt 77
3.2.2 Abertura de matricula em caso de aquisi¢do origindria ..................... 81

3.2.3 Abertura de matricula de imével urbano publico ........................... 84



SUMARIO ) @

3.3 Requisitos damatricula ... 89
3.3 1 NUMEro de Ordem .. v ettt e e et e 89
3.3 2 Data. s e e 89
3.3.3 Identificacdo do imoével (especializagio objetiva)..............coovivinn..t. 89
3.3.4 Identificacdo do proprietario (especialidade subjetiva)..................... 90
3.3.5 Nlimero do registro anterior.............c..ouuiriiiiiiiii e, 92
3.3.6 Indicacdo da Existéncia de Matriculas............ccoiiiiiiiiiiiii it 92
3.3.7 Codigo Nacional de Matricula (CNM).......cooiiiiiiii e 93

R 2R Do) D) =T Lo 98

3.5 Fusdo e Unificacan. . . ...ovuuvii i i e e e e 100
3.5.1 CONCEItO € FeQUISIEOS. . o vttt vttt ettt et e e eeas 100
3.5.2 Fusdo versus Unificagao. . ........viuiieiiiii i 101
3.5.3 QUEStEES re@iStrals ... .ovut ittt e 101

3.6 Cancelamento. . ... ...t e 104

3.7 ENCEITAmMENTO. . o vttt ittt et st 106

3.8 Esgotamento de disponibilidade..............ccooiiiii i 107

3.9 Bloqueio de matricula. ....... ..o 108

4. Atos registrais 111

4L REGISEIO. .ot 111

4.2 AVEIDAGCOES . . ettt 116

5. Competéncia 120

6. Prenotacao 121

300 010 ) s [ 1 01 121

6.2 Prazo de VIgENCIa . .. ..ot 122

7. Qualificacdo registral 124

78 S 010 ) 4 U< 1 o R 124

7.2 CaracteriStiCaS « v vttt ittt et e 124

7.3 PraZ0 e e 125

7.4 Qualificagdo positiva .......covie i 126

7.5 Qualificagdo negativa. . ... ...t 127



8 ) CSINOPSES NOTARIAIS & REGISTRAIS : REGISTRO DE IMOVEIS ]

8. Duvida registral 129
o 0 00 ) o o) o J 129
8.2 ReqUerente . ... ... e 129
8.3 0D L0 et 130
8.4 Providéncias do oficial e remessa ao juizo competente .................... 131
8.5 Manifestagdo do SUSCItANte. . ..veve it e e 132
8.6 Manifestacdo do Ministério Publico ...............ccoiiiiiiiiiiiiin, 133
8.7 Intervencgdo do Tabelido. .........ooiiii e 134
8.8 DIligNCIAS . . . v vttt e 135
8.0 SENLENGA ...ttt e 135
8.10 Recursos cabiveis. ... ..o 136
8Ll CUSEAS vttt et e e 137
9. Duvida inversa 138
10. Retificacoes 139
10.1 CONCOITO . v vttt ettt e e et e e e e 139
10.2 Retificagdo judicial.. ... 140
10.3 Retificagdo administrativa. ........covueiieii i e 140
10.3.1 DiSpOSICOES GOIaIS. .ottt it sttt ittt it 140
10.3.2 Retificagao unilateral e de oficio ... 141
10.3.3 Retificagdo bilateral ... 142
10.4 Dispensa de retificagdo de registro ..o, 148
11. Registro Eletronico 149
11.1 Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (SRED)........................ 149
0 T 5 113 ) (o T 149
11.1.2 Registro Eletronico. .. .. ..o 155
11.1.3 ReqUISITOS. . o vttt e e 157
1104 It antesS. . ettt et e e 157
L1115 Elementos. . o vv vttt et e e e e 158
11.1.6 Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico (ONR) ............ 159
11.1.7 Agente regulador. ... ..ot e 161

11.1.8 Estatuto social ... ..o e 165



SUMARIO ) @

11.1.9 ASpectos OPeracCiONalS. .. vv ettt 167
11.2 Repositorios eletrOnicos ..........ovuiiiii i e 168
11.3 Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado (SAEC)............... 169
11.4 Centrais de Servicos Eletronicos Compartilhados dos Estados e do Distrito Fe-

deral ... 171

11.5 Sistema Eletronico dos Registros Publicos-SERP ....................... 172
ZUUH N TITULOS REGISTRAVEIS )

1. Propriedade 181

1.1 NOGOES OIaIS . vttt ettt it 181

1.2 Elementos constitutivos. . .. ... vt 182

1.3 Propriedade resolivel. ... ..o e 184

1.3.1 COMCeITO. . ottt e 184

1.3.2 Propriedade ad tempuS . . ... cooi ittt e 184

1.3.3 Resolugdo por causa antecedente ...........ooviiiiiiiiiiiiiniiieaenn. 185

1.3.4 Resolugdo por causa SUPErveNiente . ... ...ovuueee e nnieieneeieanenn. 188
1.4 Direito Real de Laje . ......oovie i 189

R I 00 ' U ) o 189

1.4.2 Regime Juridico. .......oviiei i 189

1.4.3 Natureza jurfidiCa .. .....oovvneii i i e 189

L14.4 REGISTIO . vttt e 190

145 EXEINGAO. . ottt e e 193
1.5 Condominio edilicio. . ......ouviui i 195

1.5.1 COMCEILO. . o vv ettt e 195

1.5.2 Natureza jurfdica . .....covviuiniii e 195

153 REEISTIO . oottt e 196
1.6 Condominio de lotes . ........oouiiii i e 200
1.7 Condominio urbano simples. ... 203
1.8 Multipropriedade . ...... ..ot e 207
2. Titulos originarios 212

/080 N X <13 Lo 1 212



10 ) CSINOPSES NOTARIAIS & REGISTRAIS : REGISTRO DE IMOVEIS ]

2.2 Legitimagao de POSSE ... .viet ittt e e 213
2.3 Legitimacdo fundidria.......... ..o 216
A U 0 oF ) o ) T T 218
2.4. 1 NOGOES GOTAIS. .t vttt ettt ettt et e et e e et et e et e 218
2.4.2 Usucapido judicial .. ... ..o e 220
2.4.3 Usucapido extrajudicial ..o e 224
3. Titulos derivados 229
1700 000} 4501 ir= TN 77c) o o - 229
3.1.1 Requisitos SUDJELIVOS .. ... v i e 229
3111 Capacidade. . ..ovvee e e 229
3.1.1.2 Legitimidade. . .. ... oo et e 229
3.1.1.3 Imével de pessoajuridica. ........ovviririiii i 230
3.1.1.4 Véniaconjugal. .. ... 231

3.1.2 Requisitos Objetivos ... ..o 231
3.1.3 Requisitos formais. .. ......coouieiii 232
3.4 ReGISIIO L ottt e 233
3.2 PeImMIULA .ottt e e e e 235
. 0700 2 o3 1 1 o1 235
3.2.2 Promessa de PeIMIULA. . .. v v vuvtte vt tteate et et et et eeaeaeeaeeeanens 236
3.3 D0AGA0. « ot e 237
3.3.1 Requisitos SUDJEtIVOS .. ..o v it e 237
3.3.2 ReqUisitos ObJetiVos ... ..oue it e 238
3.3.3 ReqUisitos formais. . .....uuu ittt e 239
3.4 Compromisso de CompraeVenda ..........oovviuiiiiiiiiiinieninniennnns 241
341 COMCEITO. vttt vttt e e 241
3.4.2 Natureza Jurfdica ... ..o e e 242
3.4.3 Regime jurfdico. . ... o.oei i e 242
3.4.4 Requisitos SUDJELIVOS .. ..o v it e 243
3.4.5 Requisitos ODJetiVos ... ...t 244
34,6 REgIStIO . . e 244
R 017 o J 245
3.4.8 ImAveis 1oteados. . . ..o v it e 246
3.4.9 Adjudicagdo compulSOria ........ovuiiuiieii i e 247

3.4.10 Distrato € eXtiNCA0 .. .....viutirt i e 258



SUMARIO )

4. Direitos de fruicao 263
4.1 Superficie. . ..o 263
4.2 SEIVIAOES . . vttt ettt e 266
A3 USUITULO . .ottt e e e e e 271
4.3.1 CONCEITO. . vttt ettt e e 271
4.3.2 Natureza juridiCa .. .....ouvvutiet it 271

4 3. 3 REEISIIO . et 272
e D5 o Vo Vo J 275
4.4 Uso e habitagao . ..ot e 277
4.5 Constituicao de renda. . ...ovv vttt e e e 280
5. Direitos de garantia 281
S L HIPOtBCA . v ettt e 281
5.1.1 Requisitos Subjetivos ... 281
5.1.1.1 Capacidade. . .. ..ot e 281
5.1.1.2 Legitimidade. ... 282
5.1.1.3 Vénia Conjugal .......ooeiri e 283
5.1.1.4 Pess0a JUridiCa . ... .vvueve it 284

5.1.2 ReqUisitos ODJetiVos ... ..vue it e 284
5.1.3 Requisitos formais. . .......vuueire i e 286

S T0 B 2 o3 3 o o1 288

D LS B eit0S. vttt 288
5.6 EXtINCA0. . ottt 289
5.2 ANTICTESE .ottt ettt e e e e e 291
LTS 0710 o7 Lo 1 293
5.4 Alienacdo fiduciariaem garantia........... ... i 296
5.4.1 Requisitos SUDJELIVOS .. .. ..ot e 296
5.4.2 ReqUisitos ODJetiVOS ... ..vue it e 297
5.4.3 Requisitos formais. . .......vuuiiui i e 298
TR =Y o4 3 o o Y 302
6. Titulos judiciais 310
6.1 NogOes introdutOrias. . .....vuuu it i e e i 310
6.1.1 COMNCEITO. « vt ittt ettt e e e 310

6.1, 2 ESPACIES . ottt ittt 310



12 ) CSINOPSES NOTARIAIS & REGISTRAIS : REGISTRO DE IMOVEIS ]

6.1.3 Qualificagdoregistral ........ ..o 311
6.2 ArTesto € SEQUESTIO . ... uu it e 311
6.3 Arrolamento de bens. . ........oo i 314
6.4 Arrolamento fiscal ........ ..o 315
6.5 Penhora. . ... o 318
6.6 Averbacao premonitoria. ... ... ..o 320
6.7 Averbagao pré-executoria ...... ..ot 323
6.8 Protesto contra alienagdodebens ..............cociii i 323
6.9 Hipoteca judiCidria. ........couuiuii 324
6.10 Citagdo em agdes reais e pessoais reipersecutorias ...................... 326
6.11 Formalde partilha...... ..o e e 328
6.12 DIVOICIO € SEPATACAD . « . v vt vttt vttt et et et e e e e e a ey 330
6.13 Acdo demarcatoria e agao divisOria.........o.vieiiiiiiiiiiii i 334
6.14 Carta de adjudicacdo e arrematagdo. .........ovveireienneineiieiennannn. 337

6.14.1 NOGOES GOTAIS ..o tv ettt ettt et et et et 337

6.14.2 ReIStIO. . o\ttt ittt it e 337
7. Titulos estrangeiros 340
7.1 Atos auténticos de paises estrangeiros. ............oooviiiiiii i, 340
7.2 Sentenga eStran@eira. . .. ...t e 341
8. Titulos administrativos 342
8.1 DeSapPIOPTIACAD .« v vttt ettt e e et e e e e 342
8.2 ImisSSA0 ProviSOria Na POSSE . ..ottt ittt 346
8.3 CONTISCO .ttt 348
8.4 Concessao de Uso Especial para finsde Moradia .......................... 349
8.5 Concessao de Direito Real de Uso. ........cooviiiiiiii e 352
8.6 Alienacdo de imdvel pela Administragdo Pablica.......................... 355

L 207/ 10 6 Y0 Y216 1= 1 o 356



SUMARIO ) (13])
TV LIVRO“3” )

1. Cédulas de Crédito 365
0 O 0T T T o= i 365
1.2 Requisitos SUDJEtIVOS. .. v vttt e 366
1.3 Requisitos formais .. .......c..oeieiii e 367
1.4 Requisitos Objetivos. .. ..o 368

1.4.1 Cédula de crédito industrial............ccooiiiiiii 368

1.4.2 Cédula de crédito mercantil. ... 370

1.4.3 Cédula de crédito @ eXportagan. . ......ovvuviiiriiiiiii i 370
1.5 REGISIIO. .ottt 370
1.6 Registro da garantia cedular. ... 373
1.7 Cancelamento . .......ouiniiri 374
2. Convencoes condominiais 376
3. Pacto Antenupcial 380
3.1 NOGOES BOTAIS « vttt ittt e ettt i e 380
3.2 ASPeCtOS TeEIStIaAlS . o vttt i e 381
3.3 Unido estavel e o registro da convengao. ............c.ovvuiiiieiieiennan... 385
4. Bem de familia 391
0 070 (o) o 391
4.2 Requisitos sUbJetivos. ... ..o 391
4.3 Requisitos ObJetivos. ... ..o 394
4.4 Requisitos formais . .........oiiii 397
4.5 REGISHIO. . .ottt 398
4.6 Efelt0S . .ot 406
4.7 EXtingao ou cancelamento. ... ..vvuuvut vttt e 407
5. Penhor industrial 411

Bibliografia 414




