SUMARIO

NOTA A SEGUNDA EDICAO 5
APRESENTACAO 7
PREFACIO 9
I- INTRODUCAO 19
DA TEORIA
I | Espécies de Regularizaciao Fundiaria. 23
V' ODJEUIVOS: cuurereererreeessesssesss st sssssssssss s sssesssssssssssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessssssssanenes 23
v Nicleo urbano - Nicleo urbano informal consolidado. Seus
requisitos. Necessidade ou ndo de Lei Municipal.......ouneneneeneeenseeseeneennee 24
v Marco temporal da Reurb se o instrumento for a legitimagio
FUNAIATIAL 1.vtreeeeeeeeeseeeseeesessse st ss s s s e bbb bbb 26
V' ESPECIES A€ REUID.....ctecteceesetsees ettt st s ss s s snssssanes 26
v' Critérios para a classificacio da REUTD. ...ow.oreenmrersmresssmsrsssssnsssssssssssssssssssnsees 27
v Necessidade ou nio de lei municipal tratando da REURB...........ccceuerrrnrernne. 30
v Importincia da classificagdo da Reurb em S ou E: Direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais - quem
pode eventualmente impugnar a classificagio da REURB em S..........ccccuu..... 30
v Qual a natureza do ato de classificacdo da Reurb. .........cooeurresmmrrrnsmerersnssesieneens 32
v 0 que se entende por infraestrutura essencial - Responsaveis pela
implantacdo/adequacdo das obras de infraestrutura. ........oneeneesneeseeneens 33
V' ReUTrD INOMINAAA. wvvvurrrerrerrsereessressessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssessess 35
V' REUTD THtULATOTIA. cuvurreeerreessnreessesessssesessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssess 38
V' ReUrb total OU fASEAAA. ..eceereeeessrnecesssssessessssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnees 40
II | O que pode ser regularizado pela REURB. 40
v Imével privado sem levar em consideragio sua destina¢io
(TUTAl OU UTDAN0). coueeuteeeeeeeeseesesssensseesssesssesssees st sssess st sssssssss s sssssssssssssssssssees 40
V' IMOVEL PUDBLICO ovueeverreeressesetssesssessssess s ssssssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssessssssssanenes 42
v Forma diferenciada de se regularizar o imével publico e o privado. ........... 43
v’ Lei de ocupacio do solo urbano (uso residencial ou misto)......coeeermerenenns 43
v Imdveis Situados €M Areas A€ FISCO. ..rressmmsessssessssssesssssssssssssssssssssssssssess 44
v Imdveis situados em areas de protegio ambiental (APP - Unidade
de conservacgdo de uso sustentavel ou de prote¢do de mananciais)............ 47
v Areas indispensaveis a seguranca nacional - areas situadas na faixa
Lo LN (o) o =) - TSP 58



AN

Imédveis anteriormente usucapidos e integrantes do nicleo urbano

em fase de regUlariZagan. ... eeereereeneenerseeses s sseneeas 59
v" Um Unico imével inserido no contexto de nicleo urbano informal............ 61
v Nucleo urbano informal localizado em mais de um Municipio. .......ccoeeeseeee 62
V' QUESEOES LITDULATIAS. cvverrererersseeessesssssssssssssssssss st sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaass 64
v’ Haveria ou néo a necessidade do recolhimento do ITBI
N0 AMDItO da REUID? ...ttt 69
III | Instrumentos da REURB. 69
v Unidades regularizadas pela Reurb e compromissadas a venda.
Compromissos particulares que valerdo como titulo habil. ........ccovriucreanee 71
IV | Da Legitimacao Fundiaria 74
V' LegItiMaGA0 A€ POSSE.cuurereesemmsssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssses 74
v’ Legitimagio fundidria- sua natureza juridica .....eesssessssessesssssnnnes 78
v Requisitos da Legitimagio FUNAIATIA. ..eeeeeermereesneesssssssssnsssssssssesssssesssesssssssses 84
v' Imoével deve estar inserido em nidcleo urbano informal consolidado. ......... 85
v 0 titulado nio pode ser concessiondrio, foreiro ou proprietario de
outro imovel Urbano OU rUTAl.......eeei s seessess s sees e ssssesseeens 86
v’ Caso o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacio de

posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda
que situado em nucleo Urbano diStinto. ... 89

v Em caso de imdvel urbano com finalidade nio residencial,
seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico
(6 LS T ot D)o - Lo Lo T TP 90
V| Quem pode requerer a REURB 91
DA PRATICA
VI | Do procedimento administrativo 95
PARTEI
VII | Das fases do procedimento administrativo 97
v Necessidade de lei municipal -
Dispensa das condicionantes urbanisticas......... 97
V' REQUETIIMENTO. covvtreeuereerersssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 99
v’ Instauragio da Reurb. Despacho inicial. Prazo.
Indeferimento. PUDliCIdAde.......coueeeeneemreesseeeseeeseessees s sssessseens 102
v Notificagdo dos Titulares
v Anuéncia do proprietario titular. Anuéncia dos confrontantes. ................. 108
v Do Projeto de Regularizago FUNAIATIA ...oeereeemreesmneesmsesessssesessssssessssssssssnens 111
v Requisitos do projeto de regularizagdo fundidria. ........coosmeeesmreessressseessneeens 111
v Levantamento topografico georreferenciado. .....emeesnsesnsssssssssssenns 112
V' PrOJEtO UrDANISTICO. ovmveruureresesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssesssssns 116
v Dispensa do projeto urbaniStiCo. ..mmrmessmssssmssssssssssssssssssmssssssesssssnen 121



Desnecessidade de retificacdo da matricula.

Desnecessidade de unificacdo. Abertura de nova matricula.......ccccceeeermeenn. 121
v Implementacio de obras de infraestrutura -
Termo de COMPIOMISSO. .cuuerreruermeeseereerserssesssessssssssssssssessssssssesssess st ssssssssssssaes 127
v' Dispensa do Termo de COMPIrOMISSO. ... eeeereesesssmeesssssimssessssssssessssssssesssssns 133
v' Regularizagdo das CONSIIUGHES ...emrmessmmmessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssens 133
V' MemOTial DESCIILIVO. wuuurereeressessissesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssens 135
v' Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for 0 CaSO......cuorerrerreerreesnerreeseenns 140
v' Estudo preliminar das desconformidades e das situagées juridicas,
urbanistica e ambiental — proposta de solu¢des para questoes
ambientais, urbanisticas e reassentamento dos ocupantes,
(o LR E: Vo Ua (035 o) gl o J o= -] o JO U OO 141
v Do Despacho saneador ou de aprovagao. ....eeeeessssimssessssssssessssssssessssnns 141
v Conteudo minimo da Certiddo de Regulariza¢do Fundiéria - CRF............. 150
v" CRF emitida em nome do MUNICIPIO. ...vruurerrreriessssssssessssssssssssssssssssssssssssses 152
V' FIUXOZIamMa GETAl....cveeeeereessiseeeesssssesessssssssssssssessssssssssssssssssssssssassssssssssessssssanss 162
PARTE 11
VIII | REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
NO REGISTRO DE IMOVEIS. 163
v" Dos Servicos de Notas e de Registro de ImOVEiS. .....coumeermmreessmeresssmneessnssessen 163
v" Relembrando os principios regentes dos Registros Piblicos. ........ccuweeenen. 164
v' Principio da territorialidade........coeeeeneesssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 164
v" Principio da legalidade. .....ccoemnreermneeessssessssesessssssesesssssssssssssesssssanns 165
v' Principio da instincia ou da rOgagao. ....eeeemsessssmssesssssssesssssssssssssnns 166
V' Principio da prioridade. ... reressimssessimssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 167
v' Principio da especialidade 0bJetiVa. ......urrrerernsmssssnsssssssssssssessssssssssssssssaens 167
v' Principio da especialidade SUDJEtIVA. ouwmreeeimmrerssmmressssesssmssssssessssssssssssssssssss 168
v Principio da continUidade. .......ceoeeeseessinsssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssansesas 168
v’ Principio da unitariedade da matricula. ... 169
v Principio da PUblicidade. .........ouweereroreeereseesesssssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssanseses 169
v’ Principio da concentragio regiStraria. ... ceeessesssmssssssssssssssssssnns 169
v Da qUAalificagao FEGIStIATIA cuuvuvuurererereressesessssssssssess s ss st sssssssssssssssssssssssass 169
v Darecusa da qualificagdo pela presenca de 6bice.
Da suscitagdo de dUVIAAs. .....ovurerersneereesnesnrenesssessssssessesssessesssssssssssssssssssssssssssssssesns
v' Da qualificagdo positiva. Do registro
v Do Procedimento d0 REGISLIO. .....oeenreernmmmeesmmnesssmsesssssessssssssssssssssssssssssssssnens
v Necessidade(s) de notificacio dos titulares de dominio, dos
confrontantes, titulares de outros direitos reais e terceiros
INEETESSAADS. ..rvueererreerseesreeseesseise et s s ss b s bbb bbb s et a st
v Impugnacio ao pedido da Reurb
V' DO ReZISLIO da CRF...vvereeeereesssesessssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens
v Questdo dos gravames, inscrigdes e indisponibilidades.......ceereees 176
v’ Notificagdo do INCRA, Ministério do Meio Ambiente, Secretaria da
Receita Federal do Brasil. .......inissesessesesssssssssssssssessssssssssssssens 176
v Desnecessidade de unificagio, retificagdo ou apuracio da area

L) 0 b D TSy o1 =) o1 < 177



AN

ISR N NN NN

Necessidade(s) de comprovacdo do recolhimento dos tributos

AEVIAOS. v ————— 177
Dispensa de apresentacgdo de titulo individual........ccoeevreererrernesecsersecsnenenns 178
Unidades imobilidrias nao tituladas. ... seesseesssessseennes 178
Areas publicas - abertura das matriculas. ...
Atributos da CRF ...t ssssssssssess
Registro da Reurb e abertura de nova matricula.......ccoeueuue..
Averbacao das CONSIIUGHES. ...cwrrrreererreesrerseessesseessesseessessesssesssesss
Efeitos do Registro da Reurb. ........cccoonneeneeenneeneeeneceneeeseenneens
Chek list para auxiliar o Oficial do Registro de Imoveis: ......
DA ESIIEIMAGCAD. c.vvereereerirserseesssssrsessesssssss s s s b s bbbt 206

IX | HISTORIA DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

EM ITUPEVA - 0 POS-REURB 207
v’ Surge o programa de regularizagio fundiiria A Casa é Sua. .....cceeeerrerrernnen. 209
v Regularizar sim, mas sem omissdo da necessaria ac¢do fiscalizadora........ 217
v’ Instrumentos de regularizacio fundiéria utilizados

pelo programa A Casa € SUA. ......eeneunneeseesseessessesssesssesssesssesssesssssssssssssssssans 217
v 0 pioneirismo do programa A Casa € SUA. .....cwwereeemmeessmmesssmsesssmmsesssesssssen 218
v’ Atitulagdo é o primeiro passo para o resgate da dignidade humana........ 218
v Atitulagdo é a inser¢do do imovel regularizado no mercado

1000 70) o)1 =1 s Lo TOUE U

v’ Aregularizacio fundidria e seus reflexos na economia municipal....
v’ Aregularizacdo fundidria e seus reflexos no comércio juridico. ... 220

v’ Aregularizacido fundidria é ferramenta para a alocacio de recursos
1010 0] oo 1TSS 220
v' 0 programa A Casa E Sua como ferramenta de politicas ptblicas.............. 221
EPILOGO 223

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS 231




