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Resumo: Neste artigo sdo discutidos os
conceitos de publicidade registral e notarial,
privacidade de dados pessoais e sua tutela no
contexto dos interesses nacionais, previstos no
paréagrafo Unico do artigo primeiro da lei geral
de protecao de dados brasileira. A partir da
andlise dos interesses privados e publicos que
estao diretamente presentes na pratica de atos
notariais ou registrais, a discussdo caminha
pelos interesses nacionais, que abarcam
aqueles outros interesses por ocasido da
interpretacao e aplicacdo da lei geral de
protecdo de dados brasileira a casos mais
complexos. A metodologia empregada é
dedutiva e exploratdria, baseada na analise
documental de legislacdo, doutrina e
jurisprudéncia, visando complementar as
aproximacdes ou abordagens que ja operam
na solucdgo dos complexos problemas
interpretativos  especificados. O artigo
também exemplifica casos praticos onde
aquele interesse nacional esta presente, 0 que
pode nortear futuros desenvolvimentos, que
reconhegam e superem os impasses atuais, de
fato e de direito.

Palavras-chave: Direito notarial e registral,
protecao de dados pessoais; interesse nacional.

Abstract: In this article, the concepts of registry
and notarial publicity, the privacy of personal
data, and its protection within the context of
national interests are discussed, as provided for
in the sole paragraph of the first article of the
Brazilian General Protection Act. From the
analysis of private and public interests directly
involved in notarial and registry acts, the
discussion extends to national interests, which
encompass those other interests in the
interpretation and application of the Brazilian
General Data Protection Act to more complex
cases. The methodology employed is deductive
and exploratory, based on the documentary
analysis  of legislation, doctrine, and
jurisprudence, aiming to complement the
approaches or methods that already operate in
solving the specified complex interpretative
problems. The article also provides practical
examples where such national interest is present,
which may guide future developments that
recognize and overcome current factual and
legal impasses.

Keywords: Notarial and registry law; Brazilian
General Data Protection Act, national interest.

1 Graduado pela Faculdade de Direito do Largo de Sao Francisco (USP), especialista em Direito Imobiliario,
Urbanistico, Registral e Notarial na Perspectiva da Advocacia (Universidade de Santa Cruz do Sul - UNISC -
0AB); especialista em Direito Notarial e Registral pela Escola Paulista da Magistratura (EPM); especialista
em Direito Notarial e Registral pela Faculdade de Direito de Ribeirdo Preto (USP).



20| Carlos Clementino Perin Filho

1. Introducao

A doutrina europeia, com base na legislacio doméstica, ja protegia os dados
pessoais das pessoas naturais. 0 Céddigo Civil portugués, por exemplo, em seu artigo 70,
n? 1, tutela a personalidade humana de modo amplo, possibilitando a protecido de
dados pessoais informatizaveis, conforme doutrina Rabindranath V. A. Capelo de
Sousa.?

Logo, é possivel notar antes mesmo da existéncia de uma lei comum para a
protec¢do de dados pessoais na Unido Europeia, uma protecdo aquele bem juridico com
base na legislacdo interna.

A legislacdo brasileira (assim como outras legislacdes) nasceu inspirada na
legislacdo europeia sobre o tema, o Regulamento (EU) 2016/679 do Parlamento, no
que diz respeito ao tratamento daqueles dados. Tal legislacdo objetivou proteger os
direitos fundamentais de liberdade e de privacidade, bem como o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural. A legislacdo europeia nasceu em
ambiente juridico complexo, onde muitas nacionalidades entraram em acordo para
formar Unido, reconhecer e superar particularidades locais historicamente situadas,
harmonizando conceitos e regras de protecdo de dados pessoais de seus nacionais em
ambito global (sob os principios do universalismo, common frame e
extraterritorialidade da lei).

Para introduzir o tema, interessante notar ainda que a lei brasileira surgiu
antes da Emenda Constitucional n® 115, de 10 de fevereiro de 2022, que incluiu o inciso
LXXIX ao artigo 52, assegurando, nos termos legais (Lei n® 13.709/2018, LGPD, com
dispositivos adicionados pela Lei n? 13.853/2019), o direito a protecdo dos dados
pessoais, inclusive nos meios digitais, pois regra geral as leis ordinarias sdo discutidas,
votadas, promulgadas e entram em vigor com o objetivo de especificar direitos e
obrigacdes ja previstos constitucionalmente (na forma de principios, abstratos ou
genéricos).

Virgilio Afonso da Silva bem afirma serem os segredos parte da natureza
humana3, e para garantir aqueles segredos e outras partes da natureza humana, os
fundamentos do referido diploma legal foram assim publicados em sete incisos ao
artigo 22 da LGPD, seguidos de exemplificagcdes de sua ocorréncia no dia a dia das
serventias extrajudiciais:

i) O respeito a privacidade. Tal fundamento esta presente, entre outras
situagdes de fato e de direito extrajudiciais, quando ao Tabelionato de

2 CAPELO DE SOUSA, Rabindranath Valentino Aleixo. O direito geral de personalidade. Coimbra Editora,
1995, p. 320.

3 SILVA, Virgilio Afonso da. Direito constitucional brasileiro. Sdo Paulo: EDUSP, 2021, p. 206
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iii)

iiii)

iv)

v)

Notas uma pessoa natural comparece e requer a lavratura de um
testamento cerrado, nos termos dos artigos 1.868 a 1.875 do Cddigo Civil.
Vale notar que o sigilo e o respeito a privacidade estdo presentes por
ocasido da lavratura e lacre, sendo a publicidade necessaria ao posterior
cumprimento do testamento, apds o 6bito de quem testou, conciliando
assim interesses privados e publicos (inclusive quanto aos eventuais
tributos incidentes sobre fato gerador decorrente do referido 6bito). Além
e de modo complementar ao respeito a privacidade, a autodeterminagao
informativa é um fundamento relevante para a protecdo de dados
pessoais, como exposto no préximo inciso;

A autodeterminacdo informativa. Tal fundamento estd presente em todas
as serventias extrajudiciais, pois o titular dos dados pessoais deve ser
informado e ter conhecimento claro, acessivel e completo sobre quais
informacgoes pessoais suas devem ser coletadas e como serio tratadas
(artigo 992 da LGPD), usadas e protegidas. Cabe a cada pessoa natural a
decisdo sobre permitir (ou ndo) a coleta, o tratamento, e até a exclusao dos
dados apds o uso oportuno e adequado em certiddes, registros,
averbacgdes, etc. O “nome social”, por exemplo, pode ser relevante em
algum contexto de fato e de direito envolvido nos atos notariais de um
Tabelionato de Notas (v. g. em uma ata notarial), e pode ndo ser relevante
em outro contexto de fato e de direito relacionado ao registro imobiliario.
A autodeterminagio informativa permite ao titular do dado diferenciar
aquelas situa¢des conforme a sua realidade pessoal;

Aliberdade de expressao, de informacdo, de comunicagao e de opinido. Tal
fundamento esta presente de modo evidente na serventia extrajudicial de
registro de titulos e documentos onde, por exemplo, a pessoa natural que
exerce a profissdo de jornalista investigativo pode levar ao registro um
documento no qual o resultado de uma licitacdo publica foi revelado antes
do prazo do edital por uma fonte que (por motivos de seguranca pessoal)
requereu sigilo.

A inviolabilidade da intimidade, da honra e da imagem. Tais fundamentos
estdo presentes notadamente no tabelionato de notas, por ocasido da
lavratura e lacracdo do testamento cerrado ja referido.

0 desenvolvimento econémico e tecnolégico e a inovagdo. Tais
fundamentos podem estar presentes em conjunto ao exemplificado
quanto a liberdade de expressdo, de informacdo, de comunica¢ido e de
opinido, pois uma licitagdo publica fraudada afronta interesses privados,
publicos, e eventualmente até nacionais. Os tabelionatos de protestos de
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vi)

vii)

titulos e outros documentos de dividas também se enquadram neste
inciso.

A livre iniciativa, a livre concorréncia e a defesa do consumidor. Tais
fundamentos podem estar presentes nos contextos ja referidosem Ill e V,
bem como na livre escolha do tabelionato de notas, conforme artigo 82 da
Lein? 8.935/1994, que regulamenta o artigo 236 da Constituicao Federal,
dispondo sobre servigos notariais e de registro.

Os direitos humanos, o livre desenvolvimento da personalidade, a
dignidade e o exercicio da cidadania pelas pessoas naturais. Tais
fundamentos estdo presentes em diversas situacdes de fato e de direito
nas diversas serventias extrajudiciais, notadamente no registro civil de
pessoa natural, que faz o registro de nascimento e assim atesta a
nacionalidade brasileira, entre outras situacdes de fato que possibilitam
tal nacionalidade.

Antes de analisar os problemas de interpretacao que podem surgir na aplicagdo
da LGPD por ocasido da pratica de atos notariais ou registrais, envolvendo interesses

publicos, privados e nacionais, serdo apresentadas situa¢des de fato e de direito

relativamente limitantes ou mesmo excludentes da aplicagio da LGPD, em uma

aproximacao por exclusdo ao tema nuclear deste artigo.

2.1. Limitagoes ou relativas exclusoes na aplicacao da LGPD

Por forca do § 12 do artigo 42 da LGPD, existem limitacdes ou relativas
exclusdes na sua aplicacdo a situagdes de fato e de direito pertinentes aos seguintes
diplomas legais:

a)

b)

Decreto-Lei n? 3.689/1941 (Cddigo de Processo Penal), com destaque
para a coleta e tratamento de dados pessoais por ocasido da investigacao
criminal e producdo de provas. Vale destacar aqui o Projeto de Lei n®
8.045/2010 que tramita no Congresso Nacional objetivando vigorar um
novo Cédigo de Processo Penal brasileiro, inclusive contemplando
aspectos pertinentes a protecao de dados pessoais.

Decreto-Lei n? 1.002, de 21 de outubro de 1969 (Cédigo de Processo Penal
Militar, com as alteracdes da Lei n? 14.688, de 20 de setembro de 2023),
com destaque também para a coleta e tratamento de dados pessoais por
ocasido da investigacdo penal militar e produc¢do de provas, nos termos
dos artigos 294 a 383. H4a na Camara dos Deputados um Projeto de Lei n®
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3. Diagrama de Venn-Euler

Do articulado nos topicos anteriores, o silogismo dedutivo existente entre os
interesses privados, publicos e nacionais no contexto da aplicacdo pratica da LGPD
comeca a ficar evidente. Interesses privados e publicos guardam alguns aspectos
comuns (sobreposicdo de interesses) e ambos estdo contidos nos interesses nacionais.
Logo, surge o diagrama de Venn-Euler para facilitar a visualizagdo da abordagem
metodoldgica dedutiva proposta neste artigo!3:

R} Interesses Nacionais
Interesses

privados

Interesses Publicos

Diagrama de Venn-Euler configurado por uma grande circunferéncia que representa o conjunto dos
interesses nacionais. Dentro daquela circunferéncia maior existem outras duas circunferéncias
menores. Cada circunferéncia menor representa um conjunto de interesses, privados ou publicos, com
uma drea de sobreposicdo entre elas que representa a ocorréncia simultanea de interesses publicos e
privados. Ao lado esquerdo da circunferéncia maior, a partir de quem a observa, dentro de um
quadrilatero que se conecta por uma linha reta até uma das circunferéncias menores que também se
encontra do lado esquerdo, esta escrito “interesses privados”; ao lado direito da circunferéncia maior,
a partir de quem a visualiza, ha dois quadrilateros: dentro do quadrilatero superior esta escrito
“interesses nacionais” e uma linha reta conecta tal quadrilatero a circunferéncia maior; logo abaixo,
em outro quadrildtero, esta escrito “interesses ptblicos”, e outra linha reta conecta este quadrilatero
a outra circunferéncia menor, que esta inserida ao lado direito da circunferéncia maior. Todas as
figuras geométricas estao coloridas em azul.

As serventias extrajudiciais, de notas e de registros publicos, podem atuar em
diversas situag¢des de fato e de direito que envolvem interesses preponderantemente
privados, outras onde preponderam interesses publicos, ainda outras onde interesses
publicos e privados apresentam sobreposi¢des e, por fim, situa¢cdes nas quais os
interesses nacionais estdo preponderantemente presentes. Tal explicitacdo de

13 MORTARI, Cezar A. Introdugdo a légica - 22 ed. - Sdo Paulo: UNESP, 2016, p. 508




O Registro Imobiliario na Lei Geral de Protecao
de Dados
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Resumo: Primeiramente  distingue-se a
publicidade notarial da publicidade registral.
Posteriormente aprofunda-se na discussao
atinente a presuncdo de veracidade do registro o
qual é um dos pressupostos mais valiosos
relativos a publicidade. A publicidade supde o
oferecimento aos interessados da verdade real,
sendo que a lei estabelece a presuncdo de que
aquilo que consta do registro é verdadeiro e se 0
seu teor ndo for verdadeiro, cabe ao interessado
reclamar que se retifique ou anule. Conforme se
verificara, um dos pressupostos mais valiosos da
publicidade é a presuncdo de veracidade do
registro. A publicidade supde o oferecimento aos
interessados da verdade real, sendo que a lei
estabelece a presuncédo de que aquilo que consta
do registro é verdadeiro e se o seu teor nao for
verdadeiro, cabe ao interessado reclamar que se
retifique ou anule. No cendrio da LGPD,
evidencia-se que o oficial registrador quem deve,
ao analisar a matricula, identificar quais sdo as
inscricdes relevantes no momento da solicitacdo
da certidao para que haja sequranca no trafico de
iméveis. Neste sentido, demonstra-se que a
publicidade registral ndo implica difusdo de
informacdes, e sim o sentido juridico estrito de
exercicio pelo oficial de registro de funcao
publica de constituir direitos e comprovar
relagdes dentro de sua competéncia legal sendo,
outrossim, plenamente compativel com a
protecdo de dados pessoais, cabendo ao oficial
resguardar o direito a protecdo de dados
pessoais das partes com direitos inscritos em
registros.

Palavras-chave: Registo imobiliario; Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPT); Publicidade registral.

Abstract: The discussion in this article is limited
to the presumption of veracity of the record,
which is one of the most valuable assumptions
related to advertising. Advertising involves
offering interested parties the real truth, and the
law establishes the presumption that what
appears in the record is true and if its content is
not true, it is up to the interested party to
demand that it be corrected or canceled. As will
be seen, one of the most valuable assumptions of
advertising is the presumption of veracity of the
record. Advertising involves offering interested
parties the real truth, and the law establishes the
presumption that what appears in the record is
true and if its content is not true, it is up to the
interested party to demand that it be corrected
or canceled. In the LGPD scenario, it is evident
that the registering officer is the one who must,
when analyzing the registration, identify which
are the relevant registrations at the time of
requesting the certificate so that there is security
in property trafficking. In this sense, it is
demonstrated that registration advertising does
not imply dissemination of information, but
rather the strict legal meaning of the exercise by
the public service registration officer of
establishing rights and proving relationships
within their legal competence, being, moreover,
fully compatible with the protection of personal
data, with the official being responsible for
safeguarding the right to protection of personal
data of parties with rights recorded in records.

1 Advogada, Pés-Graduada em Notarial e Registral pela Faculdade de Direito da Universidade de Sdo Paulo

(FDUSP) - Ribeirao Preto/ SP.
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1. Introducao: LGDP exige distincao entre a Publicidade Notarial e
a Publicidade Registral

A aplicacdo da Lei Geral de Prote¢ao de Dados nas serventias extrajudiciais tem
gerado polémicas e uma das principais é as certiddes. A expedicdo de certiddoes por
notarios e registradores é atribuicio prevista no artigo 62 da lei 8.935/94 e no artigo
19 da lei 6.015/73, respectivamente. Sdo as certiddes as responsaveis por suscitar o
aparente conflito entre a publicidade e o direito fundamental a protecio de dados
pessoais.

Embora privacidade e intimidade fossem protegidas originariamente pela
Constituicdo Federal, a protecdo de dados pessoais passou a integrar o rol de direitos e
garantias fundamentais ao cidadao a partir da promulgacdo da Emenda Constitucional
115/2022. De acordo com a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados - ANPD, "a
importancia dos direitos a privacidade e protecao de dados estar elencado no artigo 52
da Constituicao Federal é que os direitos fundamentais sdo garantias com o objetivo de
promover a dignidade humana e de proteger os cidaddos. O direito a privacidade e a
protecdo de dados pessoais é essencial a vida digna das pessoas, principalmente nesse
contexto de total inser¢do na vida digital”.

Com o objetivo de tutelar a garantia fundamental a protecdo dos dados
pessoais, a lei 13.709/18 estabeleceu que a atividade de tratamento de dados pessoais
devera observar a boa-fé e alguns principios, entre eles o da finalidade, adequacdo e da
necessidade. A proépria lei, no artigo 62 explica o significado de cada um deles.

A finalidade da publicidade registral é duplice: defesa do titular inscrito e
seguranca do trafico imobilidrio. Esse bindmio representa a seguranca juridica estatica
e dindmica do registro. Para revelar aos interessados a situagdo juridica de um
determinado bem, busca-se a publicidade registral por meio de certiddes e
informacoes. Assim, calha, aqui, a perfei¢io, as regras do art. 62 da LGPD, especialmente
o respeito e observancia da finalidade, adequacdo, necessidade e seguran¢a do sistema.
Para tratamento e disponibilizacdo de dados albergados no SREI, para efeitos de
publicidade, devem ser observados os principios de “finalidade, a boa-fé e o interesse
publico que justificaram sua disponibiliza¢do” (§ 32 do art. 72 da LGPD).

O principio da adequacao se relaciona a compatibilidade do tratamento com as
finalidades informadas, de acordo com o contexto. E o principio da necessidade,
também denominado de principio da minimizagdo, limita o tratamento ao minimo
necessario para a realizacdo de suas finalidades, com a abrangéncia dos dados
pertinentes, proporcionais e ndo excessivos em relacdo as finalidades do tratamento de
dados.
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Esses trés principios estdo interligados pelo principio da proporcionalidade.
Dentro desse contexto, importante enumerar: Atribui¢des dos Notarios conforme a
lei 8.935/94:
Art. 62 Aos notarios compete: I - formalizar juridicamente a vontade das
partes; II - intervir nos atos e negocios juridicos a que as partes devam
ou queiram dar forma legal ou autenticidade, autorizando a redagdo ou
redigindo os instrumentos adequados, conservando os originais e
expedindo cépias fidedignas de seu contetido; III - autenticar fatos.
Art. 72 Aos tabelides de notas compete com exclusividade: I - lavrar
escrituras e procuragdes, publicas; II - lavrar testamentos publicos e
aprovar os cerrados; III - lavrar atas notariais; IV - reconhecer firmas; V
- autenticar cdpias. Paragrafo tnico. E facultado aos tabelides de notas
realizar todas as gestdes e diligéncias necessarias ou convenientes ao
preparo dos atos notariais, requerendo o que couber, sem 6nus maiores
que os emolumentos devidos pelo ato.
Por outro lado, as atribui¢des dos Oficiais Registradores de Imdveis podem
ser encontradas nos arts. 167 e seguintes da lei 6.015/73[6], vejamos o que diz o
art. 172:
No Registro de Imoveis serao feitos, nos termos desta Lei, o registro e a

averbacdo dos titulos ou atos constitutivos, declaratérios, translativos e
extintos de direitos reais sobre imédveis reconhecidos em

lei," inter vivos"ou" mortis causa"quer ~ para  sua constituicao,
transferéncia e extingdo, quer para sua validade em relagdo a terceiros,
quer para a sua disponibilidade.

Ao contrario dos direitos obrigacionais, que vinculam tao somente as partes
envolvidas na relagdo juridica, os direitos reais sdo oponiveis erga omnes, logo, a
importancia da publicidade na transferéncia, limitacdo e afetacdo da propriedade
imobilidria é evidente. A clara informacdo acerca da realidade juridica do imével é
imprescindivel para a seguranca dos negoécios juridicos envolvendo imoveis,
importante fato de geracdo e circulagdo de riquezas.

Tanto o adquirente de um imoével, quanto a pessoa disposta a conceder
crédito com garantia real somente efetuardo a operagdo se estiverem seguros quanto
as consequéncias do negocio juridico. A publicidade registral exterioriza de forma
continua e organizada as situagoes juridicas de natureza real, assegurando a eficicia
parente todos os demais membros da sociedade.

Conforme se verificara, um dos pressupostos mais valiosos da publicidade é
a presuncao de veracidade do registro. A publicidade supde o oferecimento aos
interessados da verdade real, sendo que a lei estabelece a presunc¢do de que aquilo que
consta do registro é verdadeiro e se o seu teor nao for verdadeiro, cabe ao interessado
reclamar que se retifique ou anule.

Oportuno ilustrarmos o discorrido até entdo:
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registraria, finalidade, adequacao e necessidade
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Resumo: O objetivo deste artigo é analisara | como um  possivel instrumento  de
funcdo registraria de expedicdo de certiddo e | harmoniza¢do do sistema legal e normativo
informacdo imobilidria como expressdo do | vigente.

principio da publicidade contido nos artigos | palavras-chave:  certiddo  imobilidria;

16 e 17 da Lei n° 6.015/1973 (LRP), frente @ | principio da publicidade registraria; principio
identificagdo do requerente e indicagao de | {3 finalidade.

finalidade para emisséo de certidao de registro
lato sensu e prestacao de informacéo previsto
no Coédigo Nacional de Normas, como
expressao do principio da protecao de dados
contido na Lei n° 13.709/2018 (LGPD). Para
tanto, aborda-se a relevancia da publicidade
registraria para obtencdo da seguranca
juridica dos negécios imobilidrios e, a luz do
espirito da LRP e da LGPD, revisitam-se
dispositivos do Codigo Nacional de Normas,
notadamente o artigo 123, evidenciando-se a
certiddo da situagao juridica atualizada do
imével, introduzida pela Lei n° 14.382/2022,
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Abstract: This paper aims to analyze the
registry function of issuing real estate
certificates and information as an expression
of the publicity principle contained in articles
16 and 17 of Brazilian Law No. 6,015/1973

publicity to obtain legal certainty of real estate
business is addressed and, in light of the spirit
of the LRP and the LGPD, provisions of the
National Code for Extrajudicial Services are
confronted, notably article 123, evidencing the

certificate of the updated legal status of the
property, introduced by Brazilian Law No.
14,382/2022, as a possible instrument for
harmonizing the current legal and regulatory
system.

(LRP), in view of the identification of the
applicant and indication of her purpose for
issuing a lato sensu registration certificate and
providing information within the Brazilian
National Code for Extrajudicial Services, as an
expression of the purpose specification
principleconsidering the Brazilian General
Data Protection Law (Law No. 13,709/2018 -
LGPD). To sum up, the relevance of registry

Keywords: real estate certificate; real state
publicity principle; purpose specification
principle.

Introducao

A propriedade constitui direito fundamental de primeira dimensao e a inser¢do
no caput do artigo 52 da Constituicdo Federal de 1988 revela a sua importancia no
Estado Democratico de Direito Brasileiro, que dispde de eficiente sistema legal e
normativo para protegé-lo. De outro lado, importante salientar que a Emenda
Constitucional n. 115 acrescentou ao art. 52 o direito fundamental a protecdo de dados
pessoais, inclusive em meios digitais (inc. LXXVIII).

Portanto, a tensdo em torno da emissdo de certiddo no registro imobiliario
coloca em destaque estes dois direitos e garantias fundamentais que ndo se podem
excluir, mas devem coexistir harmonicamente.

O registro do titulo translativo de propriedade constitui requisito essencial a
efetivacdo da transferéncia inter vivos do direito real no Brasil, razio pela qual a funcdo
precipua da atividade registraria é garantir publicidade, autenticidade, seguranca e
eficacia dos atos juridicos pela publicizacio do trafego negocial, nos termos do artigo
1.245 do Cédigo Civil, do artigo 12 da LRP e do artigo 12 da Lei n? 8.935/1994.

Por esse motivo, reveste-se de central importancia o principio da publicidade
registraria, que muito embora seja aplicavel a todos os registros publicos em graus e
de formas diferentes, haja vista as peculiaridades e os direitos que cada especialidade
tutela, possui expressdo maxima no registro de imoveis, que tem como intuito a
cognoscibilidade das informagdes constantes do assento imobilidrio e a oponibilidade
erga omnes do direito real inscrito.
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Verifica-se que a publicidade esta intrinsecamente ligada ao principio da
inscricdo! e no registro imobilidrio se exterioriza pelos artigos 16 e 17 da Lei n®
6.015/1973 (Lei de Registros Publicos - LRP), que impdem ao registrador a emissdo de
certiddes e de informacdes quando solicitado, independentemente de motivacio.

Todavia, com a entrada em vigor da Lei n? 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao
de Dados - LGPD), importante marco civilizatério na sistematica de prote¢do de dados
no Brasil e aplicavel as atividades notariais e registrais, conforme expressamente
mencionado no artigo 23, §§ 42 e 52 da mencionada lei.

E com o intuito de regulamentar os dispositivos previstos na referida lei
protetiva, a Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo (CGJ-SP) editou o
Provimento n? 23, datado de 02 de setembro de 2020, que incluiu itens as Normas de
Servico dos Cartérios Extrajudiciais e, posteriormente, o Conselho Nacional de Justica
(CN]J) editou o Provimento n® 149, datado de 30 de agosto de 2023, intitulado Cédigo
Nacional de Normas, que estabeleceu medidas a serem adotadas pelas serventias em
ambito nacional.

Assim, tornou-se necessario refletir sobre a publicidade registraria, elemento
basilar dos direitos reais, e analisa-la em didlogo proficuo com os principios
estabelecidos pela LGPD, posto que, aparentemente, apontam em sentidos opostos,
evidenciando a atualidade e a relevancia do tema.

Um dos principios estabelecidos pela LGPD é o principio da finalidade (inc. I do
art. 62), sendo de suma importancia para a protecdo eficaz dos dados pessoais, pois
assegura que o tratamento de dados somente possa ser feito para se atingir um fim
especifico, para o qual o titular dos dados concordou, salvo as hip6teses em que a lei
dispensa o consentimento (art. 7°, incisos Il a X e art. 11, inc. I, alineas “a” - “g” da
LGPD). Por isso, parece-nos plenamente possivel compatibilizar este principio com o
principio da publicidade registraria, na medida em que a finalidade esta justamente na
oponibilidade erga omnes como se demonstrara no decorrer deste artigo.

Dada a relevancia deste principio, este é uma constancia em diversas leis e soft
laws sobre a matéria, como por exemplo: item “9” das Diretrizes da OCDEZ, no art. 18

1CARVALHO, Afranio de. Registro de iméveis. 3. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1982.p. 163. Para o referido
autor, o principio da inscrigdo configura a versdo contemporanea da tradigio do direito romano, ja que o
direito real imobiliario decorre de dois elementos diferentes: o titulo, que consubstancia a vontade das
partes e a inscri¢do, que transforma o direito obrigacional em direito real e possui efeito perante toda a
coletividade. Dessa forma, a inscricdo tem o mesmo papel da tradigdo do direito romano.

2 Purpose Specification Principle. 9. The purposes for which personal data are collected should be specified
not later than at the time of data collection and the subsequent use limited to the fulfilment of those
purposes or such others as are not incompatible with those purposes and as are specified on each occasion
of change of purpose.



