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Teoria Geral Das Obrigacoes

1.1 Introducgao

0 livro I da Parte Especial, referente as obrigacdes, divide-se em 10 titulos?.
Estudaremos nesse bloco os primeiros 4 titulos, que compdem a Teoria Geral das
Obrigacdes, dispondo sobre as modalidades, a transmissdo, o adimplemento e
inadimplemento nas obrigacoes.

1.2 Conceito

Obrigacao é o vinculo juridico que confere ao credor (sujeito ativo) o direito
de exigir do devedor (sujeito passivo) o cumprimento de determinada prestagdo?z. A
definicdo de obrigacdo difundida pela doutrina reporta a no¢do romana de obligatio,
definida a partir da figura do devedor3, com foco no vinculo que impde a um
determinado sujeito executar uma determinada prestacdo.

A relacdo juridica obrigacional se caracteriza por sua transitoriedade e
determinabilidade (ou seja, os sujeitos envolvidos sdo imputados, a relagio é pessoal).

O direito das obrigacdes é um complexo de principios e regras que regem
relacoes juridicas de cunho patrimonial, estabelecidas entre sujeitos com o escopo de
satisfazer determinados interesses tutelados pelo ordenamento juridico*.

H4 na doutrina quem defende que a expressdo “direito das obrigacdes” é
equivalente a “direitos de crédito”, por contemplarem a mesma realidade, porém de
diferentes angulos. Isso porque, a expressio “direito das obrigacdes” pde em
evidéncia, como ja afirmado acima, o polo passivo da relagdo juridica obrigacional,
bem como a existéncia de um vinculo entre este e o credor, bem com o cumprimento
de um dever. Ja a expressdo “direitos de crédito” focaliza a posi¢do do credor,

1 Modalidades das obrigacdes (arts. 233-285); transmissdo das obrigagdes (arts. 286-303);
adimplemento e extingdo (arts. 304-388); inadimplemento (arts. 389-420); contratos em geral (arts.421-
480); contratos em espécie (arts. 481-853-A); atos unilaterais (arts. 854-886); titulos de crédito (arts.
887-826); responsabilidade civil (arts. 927-954); e preferéncias e privilégios creditérios (arts. 955-965).
2 Nas palavras de ORLANDO GOMES [Obrigacdes, 172 ed., Rio de Janeiro, Forense, 2008, p. 374],
“obrigacdo é um vinculo juridico em virtude do qual uma pessoa fica adstrita a satisfazer uma
prestacdo em proveito de outra”

3 Cf. ].C. MOREIRA ALVES, Direito Romano, 202 ed., Rio de Janeiro, Forense, 2021, p. 374; A. PETRUCCI,
Manuale di diritto privato romano, 22 ed., Torino, G. Giappichelli, 2022, p. 242.

4 Cf. ORLANDO GOMES, Obrigagées, cit., p. 5.
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evidenciando seu poder de exigir que o credor desenvolva um determinado
comportamento>.

1.3 Importancia

O direito obrigacional compreende “relagdes juridicas que compreendem as
mais desenvoltas projecdes da autonomia privada na esfera patrimonial”6. Desse
modo, possibilita a circulacdo de bens riquezas na sociedade, regulando e retratando
a sua vida econdmica, pois é o direito das obriga¢des que regula as relagdes juridicas
por meio das quais é estruturado o regime econémico?.

1.4 Terminologia
Obrigacao: é o vinculo juridico em virtude do qual uma pessoa pode exigir de outra
uma prestacdo economicamente apreciavel.

Dever juridico: é a situacdo passiva que obriga o devedor a observar determinado
comportamento compativel com o interesse do titular subjetivo.

i) Direitos absolutos: o dever obriga a todos (ex. direito de propriedade, cujo
exercicio todos devem respeitar).

ii) Direitos relativos: o dever obriga a pessoa vinculada, certa (ex: locatario,
comodatdrio, etc.).

Onus juridico: é anecessidade de observacao de certa conduta para a satisfagdo de um
interesse. Por exemplo, o 6nus da prova.

Direito potestativo: é o poder de influir na esfera juridica de outra pessoa, que nao
pode fazer nada além de sujeitar-se. Representa, portanto, de um lado um poder, e de
outro, uma sujei¢ao.

1.5 Elementos constitutivos

Pode-se dizer que os elementos constitutivos da relagio juridica obrigacional
sdo os sujeitos (ou partes), vinculo e objeto. Em resumo, de forma esquematica:

5 M.]J. ALMEIDA CosSTA, Direito das obrigagées, 102 ed., Coimbra, Almedina, 2006, p. 15.
6 ORLANDO GOMES, Obrigagdes, cit., p. 7.
7 ORLANDO GOMES, Obrigagdes, cit., p. 8.
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a) Sujeitos: sdo pessoas, aplicando-se, portanto, as disposi¢des da Parte
Geral relativas as pessoas.

i) Sujeito Ativo: é o credor, que tem o direito de exigir o cumprimento
de uma prestacio.
ii) Sujeito Passivo: é o devedor, que tem o dever de cumprir a obrigacao.

b) Vinculo: os sujeitos ativo e passivo se relacionam por um vinculo juridico,
que representa um direito e uma obrigacao.

c) Objeto: é a prestacdo, possui carater econdmico e imaterial, e se expressa
em um dar, fazer ou nio fazer.

Vejamos cada um deles.

1.6 Vinculo

A estrutura da relagdo juridica obrigacional pode ser decomposta em dois
elementos: o débito (Debitum; Schuld) e a responsabilidade (Obligatio; Haftung)s.
Por débito, entende-se o dever de prestar, ou seja, a necessidade da execug¢do de um
determinado comportamento pelo devedor. J4 a responsabilidade consiste na
“sujeicdo dos bens do devedor ou de terceiro aos fins préprios da execu¢do™. Ou seja,
a responsabilidade é um “estado de sujeicdo” dos bens devedor (ou de terceiro que
tenha prestado garantia a obrigacdo) a pretensao do credor, assegurando a este o
valor equivalente da prestagdo em caso de ndo cumprimentol0. Contudo, em caso de
ndo cumprimento, o credor lesado deve recorrer a for¢a cogente do Estado.

E importante destacar que a responsabilidade compée a esséncia da relagio
juridica obrigacional. Isso porque, enseja a sujeicdo do patrimdnio do devedor (ou de
terceiro) ao adimplemento da obrigacio, ndo contendo, apenas, o dever de prestacdo?ll.

De regra, ao débito corresponde a responsabilidade, pois esta manifesta-se
como consequéncia daquele!?. Contudo, nem sempre esses dois elementos serio
coexistentes, havendo, pois, algumas situa¢cdes em ha um sem o outro. Ha debitum sem
obligatio, por exemplo, nas obriga¢des naturais, pois, embora subsistindo o direito do
credor em ter satisfeito seu crédito, ndo pode atingir o patrimoénio do devedor,
mediante coergado estatal, se este ndo adimplir voluntariamente a obrigacdo.

8 ].M. ANTUNES VARELA, Das obrigagcées em geral, vol. I, 102 ed., Coimbra, Almedina, 2008, p. 143.
9 .M. ANTUNES VARELA, Das obrigagcées em geral, vol. |, cit,, p. 143.

10 L.M.T. MENEZES LEITAO, Direito das obrigagées, vol. I, 52 ed., Coimbra, Almedina, 2006, p. 81.
11 ORLANDO GOMES, Obrigagées, cit., p. 20.

12 ORLANDO GOMES, Obrigagées, cit., p. 19.
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Por outro lado, ha obligatio sem debitum proprio nos casos de garantia real
oferecida por terceiro?3.

1.7 Sujeitos

Como ja afirmado* a obriga¢do é um vinculo juridico estabelecido entre um
sujeito ativo (credor) e um sujeito passivo (devedor).

O credor, sujeito que ocupa o polo ativo da relacdo juridica obrigacional, é a
pessoa (natural ou juridica) em favor de quem o devedor devera executar um certo
comportamento (prestacdo). Também € o credor quem podera exigir o cumprimento
da prestacdo!> e terd legitimidade para requerer o poder de coercdo estatal para
forgar o devedor a cumprir a obrigacao. Ou seja, segundo ANTUNES VARELA®6, “o credor
é a pessoa a quem se proporciona a vantagem resultante da prestagdo, o titular do
interesse (patrimonial, espiritual ou moral) que o dever de prestar vier satisfazer”.

0 devedor, por sua vez, é o sujeito passivo da relacdo juridica obrigacional.
E sobre ele que recai o dever de executar um determinado comportamento em
interesse do credor?!’, ocupando uma posicdo de subordinag¢do juridica dentro da
relacdo juridica obrigacional!s.

Os sujeitos da relacdo juridica obrigacional podem ser tanto pessoas naturais
quanto pessoas juridicas (de direito privado ou de direito ptublico).

Algumas particularidades devem ser ressaltadas, em relacdo aos sujeitos da
relacdo juridica obrigacional. Primeiramente, é possivel (e ndo raro acontece) que as
partes de uma relagdo juridica obrigacional seja, simultaneamente, credoras e
devedoras umas das outras. E 0 que ocorre nos contratos bilaterais, como o contrato de
compra e venda, em que comprador e vendedor sdo credores e devedores um do outro.

Ainda, é possivel haver uma pluralidade de sujeitos num mesmo polo da relacdo
juridica obrigacional. E o caso das obriga¢des solidarias (arts. 264-285 do Cédigo Civil),
em que ha solidariedade ativa (quando ha pluralidade de credores) e/ou passiva (nos
casos de pluralidade de devedores). Isso, contudo, ndo extirpa o carater dual da

13 ORLANDO GOMES, Obrigagées, cit., p. 19; ].M. ANTUNES VARELA, Das obrigacdes em geral, vol. ], cit, p.
147. Para o segundo autor, “na fianga, bem como no penhor ou na hipoteca constituidos por terceiro,
ourecaindo sobre coisa que, embora pertencente ao devedor, seja adquirida mais tarde por terceiro,
haveria igual dissocia¢do entre o débito, que incide sobre o devedor, e a responsabilidade, que recai
ou viria a recair sobre terceiros”.

14 [tem 1.2 supra.

15 M.]. ALMEIDA CosTA, Direito das obrigagées, cit., p. 150.

16 Das obrigagées em geral, vol. ], cit., p. 73.

17 M.J. ALMEIDA CoSTA, Direito das obrigacdes, cit., p. 150.

18 ] M. ANTUNES VARELA, Das obrigagées em geral, vol. |, cit., p. 74.
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obrigacdo, visto que, ndo obstante a quantidade de sujeitos a compor um ou outro polo
da relacdo juridica obrigacional, havera, ainda assim, partes contrapostas?®.

Deve-se ressaltar que a obrigacdo pode persistir mesmo diante da alteracao
dos sujeitos. Sdo casos em que, ndo obstante a alteracdo na composi¢do de um ou de
ambos os polos da relacdo juridica, a obrigacdo persiste com todos os seus atributos
fundamentais??. Sdo hipoteses em que ha transmissio das obrigagoes, disciplinadas
no Cdédigo Civil do art. 286 ao art. 303.

1.8 A prestacao

A prestacdo é o objeto da relagio juridica obrigacional. E o meio que lhe
proporciona a vantagem a qual o sujeito ativo da relacdo juridica tem direito,
satisfazendo, assim, seu interesse2?l. Disso decorre, entdo, que a obrigacdo visa
satisfazer o interesse do credor. Como afirma CLOVIS V. DO COUTO E SILVAZ2Z, “o destino
que preside ao desenvolvimento da obrigagdo é o fim juridico que a comanda e a orienta,
e, por esse motivo, afirma-se que ela se dirige ao adimplemento para, por meio deste,
satisfazer o interesse do credor”.

Enquanto objeto da relagdo juridica obrigacional, a prestacdo se traduz num
comportamento positivo ou negativo que o devedor deve desenvolver em favor do
credor. Desse modo, fala-se em obrigacdes de dar, fazer e ndo fazer, correspondendo
as duas primeiras modalidades em comportamentos comissivos (ou positivos) do
devedor e a Gltima um comportamento omissivo (ou negativo) deste.

Nao raramente se faz confusido conceitual entre o objeto da obrigacio e o
objeto da prestagdo. Como ja afirmado, o objeto da relacdo juridica obrigacional é
a prestacao, ou seja, o comportamento positivo ou negativo do devedor a fim de
satisfazer o interesse do credor. Nao se deve confundir o objeto da obrigacdo com o
objeto da prestacao, que é um determinado bem da vida23. Para ANTUNES VARELA24,
“a prestagdo é o objeto imediato da relagdo obrigacional, enquanto a prépria coisa é o
seu objeto mediato (objeto da prestagdo)”.

19 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO - N. ROSENVALD, Manual de direito civil, 92 ed., Sdo Paulo,
JusPodivm, 2024, p. 526. Deve-se, contudo, fazer uma ressalva no tocante aos contratos plurilaterais,
nos quais “as prestacdes ndo se intercambiam como no escambo, mas se adicionam em vetores
confluentes num mesmo sentido. Ha relacdo da obrigacdo de cada parte com as demais” (G. SAAD
DiNiz, Curso de direito comercial, 22 ed., Barueri, Atlas, 2022, p. 95).

20 .M. ANTUNES VARELA, Das obrigagées em geral, vol. ], cit., p. 76.

21 ].M. ANTUNES VARELA, Das obrigagées em geral, vol. |, cit., p. 78.

22 A obrigagdo como processo, Rio de Janeiro, FGV, 2007, p. 116.

23 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO - N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 526.

24 Das obrigagcées em geral, vol. |, cit.,, p. 71.
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A prestacdo devera seguir os requisitos do art. 104, 11, do Cédigo Civil, ou seja,
devera ser licita, possivel e determinada ou determinavel. llicita é a prestagio que
viola o ordenamento juridico, sendo, portanto, nula a obrigagao?s. Igualmente nula é
a obrigacgdo cujo objeto seja impossivel fisica ou juridicamente?26.

Objeto juridicamente impossivel ndo é sinonimo de objeto ilicito. A
impossibilidade juridica da prestagio se verifica em casos nos quais o ordenamento
juridico proibe a celebragdo de negécios juridicos com determinado objeto, como, a
titulo exemplificativo, negdcios juridicos cuja prestagdo tenha por objeto um bem
publico de uso comum do povo, por vedagdo expressa do art. 100 do Cédigo Civil.
[gualmente ilicita serd a prestacdo dos chamados pacta corvina, ou seja, negdécios
juridicos cujo objeto seja a heranca de uma pessoa viva, o que é vedado pelo art. 42627
do Codigo Civil2s,

Embora tanto o objeto juridicamente impossivel quanto o objeto ilicito sejam
contrarios ao ordenamento juridico, a prestacgdo ilicita, além de ser inadmissivel,
também é ato punivel??, como, por exemplo, um “contrato de prestacdo de servigos”
que tenha como objeto um crime. Ainda, o Superior Tribunal de Justica reconhece, que
imovel situado em loteamento irregular é objeto ilicito:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE NEGOCIO
JURIDICO. COMPRA E VENDA. TERRENO NAO REGISTRADO. CIENCIA DO
ADQUIRENTE. CONTRATO ENTRE PARTICULARES. ILICITUDE DO OBJETO.
VEDACAO LEGAL. NEGOCIO JURIDICO NULO. 1. A¢do declaratéria de nulidade
de negdcio juridico ajuizada em 14/09/2021, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 22/02/2024 e concluso ao gabinete em
23/08/2024. 2. O propdsito recursal é decidir (I) se é valida a venda de lote
nao registrado se o adquirente estava ciente desta irregularidade no
momento da compra e (II) se a Lei 6.766/79 é aplicavel a contratos firmados
entre particulares. 3. Para a aplicabilidade da Lei 6.766/79 é irrelevante
apurar se o loteamento e o desmembramento ostentam o carater de
empreendimento imobiliario, se o vendedor atua como profissional do ramo
ou se incide relacdo consumerista. 4. Nao tendo o loteador nem requisitado a
aprovacdo do loteamento perante a Prefeitura Municipal e iniciado mesmo
assim a urbanizacdo deste, estar-se-4 diante do chamado loteamento
clandestino ouirregular. 5. O objeto do contrato de compra e venda de terreno
ndo registrado é ilicito, pois a Lei 6.766/79 objetiva exatamente coibir os
nefastos efeitos ambientais e sociais do loteamento irregular. 6. O art. 37 da
Lei 6.766/79 estabelece que é vedado vender ou prometer vender parcela de

25 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO — N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 526.
26 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO - N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 526.
27 Art. 426. Ndo pode ser objeto de contrato a heranga de pessoa viva.

28 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO - N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 526.
29 ORLANDO GOMES, Obrigagdes, cit., p. 45.
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loteamento ou desmembramento nio registrado. 7. Tratando-se de nulidade,
o fato de o adquirente ter ciéncia da irregularidade do lote quando da sua
aquisicao nao convalida o negdcio, pois, nessas situacdes, somente se admite
o retorno dos contratantes ao “status quo ante”. 8. Nao tendo o loteador
providenciado o registro do imével, independentemente de ter sido firmada
entre particulares cientes da irregularidade do imével, a compra e venda de
loteamento ndo registrado é pratica contratual taxativamente vedada por lei
e que possui objeto ilicito. Por isso, o negdcio juridico deve ser declarado nulo.
9. Recurso especial conhecido e desprovido, com majora¢io de honorarios3°.

O objeto da obrigacdo ndo precisa, necessariamente, ser determinado desde o
inicio. Contudo, é necessario que seja, ao menos, determinavel no momento da
execucio3l, E o que ocorre, por exemplo, nos casos de compra e venda de coisa futura,
expressamente permitida nos termos do art. 483 do Cédigo Civil32.

1.9 Direito Pessoal x Real

Os direitos obrigacionais sdo também chamados de direitos pessoais, nio
porque sdo direitos sobre uma pessoa, mas por serem direitos a prestacdo, ou seja, a
um comportamento do devedor em face do credor33. Diferem-se, entdo, quanto ao
objeto, dos direitos reais, os quais incidem sobre a coisa, e ndo sobre uma conduta
do devedor3%. Os direitos reais, portanto, sdo direitos sobre a coisa, um “poder de
soberania” incidente diretamente sobre determinados bens35. Nas palavras de
MENEZES LEITA036, “o direito real adere a coisa e estabelece uma vinculagdo tal com a
coisa que dela jd ndo pode ser separado”.

Nos direitos obrigacionais, por sua vez, por serem direitos a prestacao, é
necessaria a cooperacdo do devedor de modo a realizar a conduta esperada, ainda que

30 STJ, Terceira Turma, REsp 2166273/SP, rel. min. Nancy Andrighi, j. 08-10-2024, P.D]e. 10-10-2024.
No mesmo sentido, STJ], Quarta Turma, AgRg no AREsp 520261/DF, rel. min. Maria Isabel Gallotti, j.
15-03-2016, P. DJe. 21-03-2016.

31 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO — N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 527.

32 Art. 483. A compra e venda pode ter por objeto coisa atual ou futura. Neste caso, ficara sem efeito
o contrato se esta ndo vier a existir, salvo se a intencdo das partes era de concluir contrato aleatdrio.
33 L.M.T. MENEZES LEITAO, Direito das obrigagées, cit, p. 103. Segundo LuciaANO DE CAMARGO PENTEADO [Direito das
coisas, 32 ed., Sdo Paulo, Revista dos Tribunais, 2014, p. 127], “o vinculo obrigacional adstringe pessoas a
condutas, a tal ponto que mesmo nos casos em que a tutela especifica se impossibilite, a tutela alternativa
pecunidria tem o sentido se substituir a prestagdo por um equivalente em dinheiro”.

34 L.M.T. MENEZES LEITAO, Direito das obrigagdes, cit., p. 103.

35 ].M. ANTUNES VARELA, Das obrigagées em geral, vol. ], cit.,, p. 183.

36 Direito das obrigagaes, cit., p. 104.
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0 objeto da prestagdo seja uma coisa certa3’. Como afirma MENEZES CORDEIRO38, nos
direitos obrigacionais ha um “dever de colaboragio do devedor”.

E certo que o objeto da prestagio pode ser (e nio raramente ¢) uma coisa, mas,
nas palavras de ANTUNES VARELA3?, “a obrigacdo conferird assim ao credor, nos casos de
prestacdo de coisa, um direito aos bens, mas nunca um direito sobre os bens”. Disso
também decorre que o objeto dos direitos reais sera sempre determinado, ao passo que
os direitos obrigacionais, como visto, podem ter objeto determinado ou determinavel“0.

Direitos reais e pessoais também se distinguem quanto ao sujeito passivo. Isso
porque, enquanto o sujeito passivo da relacio juridica obrigacional é certo (o devedor),
ao passo que, nos direitos reais, ha um sujeito passivo universal. Isso enseja que todos
devem se abster de interferir no exercicio de um direito sobre a coisa por seu titular!.

Da diferenca entre direitos reais e pessoais quanto ao sujeito passivo, decorre
a oponibilidade de uns e de outros. Os direitos pessoais sdo direitos relativos,
fazendo com que sejam oponiveis inter partes, vinculando somente os sujeitos da
relagdo juridica. Ja os direitos reais, sao direitos absolutos*?, de “soberania”, sendo,
entdo, oponiveis erga omnes*3, ou seja, podem fazer valer seu direito contra qualquer
pessoa*4. Os direitos reais sao direitos de exclusdo (iura excludendi omnes alios), ou
seja, retomando a ideia de sujeito passivo universal, todos devem se abster de
interferir o exercicio de um direito real por seu titular (todos, salvo o titular, sdo
“excluidos” do exercicio do direito real). Esse carater dos direitos reais é tao forte que,
em caso de direitos reais sobre coisa alheia, até o proprietario deve respeitar o
exercicio de um ius in re aliena pelo seu titular.

37 ].M. ANTUNES VARELA, Das obrigagées em geral, vol. ], cit.,, p. 183.

38 Direito das obrigagées, Lisboa, Faculdade de Direito de Lisboa, 1980, p. 296. No mesmo sentido,
M.]. ALMEIDA COSTA, Direito das obrigagées, cit., p. 133.

39 Das obrigagdes em geral, vol. |, cit., p. 183.

40 Nesse sentido, M.]. ALMEIDA COSTA, Direito das obrigagdes, cit., p. 133. LucIANO DE CAMARGO PENTEADO
[Direito das coisas, cit., p. 127] é enfatico ao afirmar que “ndo existe direito real sobre coisa futura. A
imediatidade é insita a configuracdo de uma situagdo juridica real”.

41 LuciaNo DE CAMARGO PENTEADO, Direito das coisas, cit., p. 128. O autor faz uma ressalva, no entanto,
afirmando quer a existéncia de um “sujeito passivo” universal sé faz sentido para os seguidores da
teoria personalista, ao passo que, para os adeptos da teoria realista, ndo haveria um sujeito passivo
no ambito do exercicio de um direito real. Nesse sentido, L.M.T. MENEZES LEITAO [Direito das
obrigagées, cit., p. 103] afirma que “o direito de crédito assenta numa relagdio, o que implica que tenha
que ser exercido contra o devedor. O direito real ndo assenta em qualquer tipo de relagdo, encontra-se
desligado de relagées interpessoais, dado que se exerce directamente sobre a coisa”.

42 Para Luciano DE CAMARGO PENTEADO [Direito das coisas, cit., p. 119], “Direito absoluto é o que
configura situagdo juridica absoluta, isto é, ndo relacional. Em outras palavras, é o que prescinde, para
a sua configuragdo, de relagdo juridica. Situagdes juridicas absolutas sdo as que independem de
vinculos prévios com outros sujeitos de direito para se configurar”.

43 ].M. ANTUNES VARELA, Das obrigagdes em geral, vol. |, cit., pp. 166-167.

44 1. OLIVEIRA ASCENSAO, Direito civil: reais, 52 ed., Coimbra, Coimbra Editora, 2000, p. 46.
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Também é possivel tragar uma distingdo entre direitos reais e obrigacionais
quanto a duragdo no tempo. Os direitos pessoais sdo direitos transitdrios, ou seja,
tendem a ser extintos pelo adimplemento da obriga¢do?>. J4 os direitos reais tendem
a perdurar no tempo, sendo, entdo tendentes a perpetuidade?s, ou a uma grande
duracdo no tempo?’.

No tocante a titularidade, como visto, é possivel que mais de um sujeito
ocupe o mesmo polo da relagio juridica obrigacional, nos casos de solidariedade. Nos
direitos reais, em regra, sé had um titular de direito pleno sobre a coisa, sendo o
condominio uma exce¢do. E o que decorre do art. 1.231 do Cédigo Civil, o qual dispde
que “a propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrdrio”.

A autonomia da vontade também se manifesta de forma diversa nos direitos
pessoais e nos direitos reais. Pode-se dizer que, nos direitos reais, a autonomia
privada é bastante limitada, por serem numerus clausus*, ou seja, sdo direitos reais
aqueles que a lei assim defines?, compondo, entdo um rol taxativos!. A taxatividade
dos direitos reais, soma-se o principio da tipicidade, ou seja, ndo se pode alterar o
conteudo de um direito real por ato de autonomia da vontade, nem afastar o que a lei
dispde sobre determinado direito real52. Ja os direitos obrigacionais sdo numerus
apertus, ou seja, ressalvadas eventuais disposi¢des legais, as partes podem,
livremente, celebrar negdcios juridicos atipicos, como expressamente previsto no art.
425 do Cédigo Civil>3, além de poderem dispor acerca do conteido negocial.

Em resumo, direitos reais e obrigacionais se distinguem pelos seguintes
aspectos:

45 ORLANDO GOMES, Direitos reais, 212 ed., Rio de Janeiro, Forense, 2012, p. 16; LuciaANO DE CAMARGO
PENTEADO, Direito das coisas, cit., p. 131.

46 LuciANO DE CAMARGO PENTEADO, Direito das coisas, cit., p. 109.

47 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO - N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 530.

48 LuciaNO DE CAMARGO PENTEADO, Direito das coisas, cit., p. 130.

49 F.C. PONTES DE MIRANDA, Tratado de direito privado - XI - Parte especial. Direito das coisas: Propriedade.
Aquisicdo da propriedade imobilidria, Sdo Paulo, Revista dos Tribunais, 2012, p. 134.

50 LuciaNo DE CAMARGO PENTEADO, Direito das coisas, cit., p. 111.

51 Art. 1.225. S0 direitos reais: I - a propriedade; II - a superficie; III - as serviddes; IV - o usufruto;
V - o uso; VI - a habitagdo; VII - o direito do promitente comprador do imével; VIII - o penhor; IX - a
hipoteca; X - a anticrese. XI - a concessdo de uso especial para fins de moradia; XII - a concessado de
direito real de uso; XIII - a laje; XIV - os direitos oriundos da imissdo proviséria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas
e arespectiva cessdo e promessa de cessdo.

52 LuciaNo DE CAMARGO PENTEADO, Direito das coisas, cit., p. 113.

53 Art. 425. E licito s partes estipular contratos atipicos, observadas as normas gerais fixadas neste Cédigo.
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1.10 Figura Hibridas

Como visto, existem algumas diferengas bem marcantes entre direitos reais e
obrigacionais. Porém, ndo raramente depara-se com figuras nas quais ha uma
“confluéncia” de direitos reais e pessoais>*. Como se depreende da denominacgio, sdo
figuras que “misturam” caracteristicas tanto dos direitos obrigacionais quanto dos
reais. Sdo as chamadas figuras (ou situag¢des) hibridas, nas quais se encontram as
obrigacoes propter rem, os 6nus reais e as obrigagcdes com eficacia real.55

1.10.1 Obrigagoes propter rem

As obrigacdes propter rem, segundo ORLANDO GOMESS6, originam-se em
decorréncia da titularidade de uma situacao juridica de direito das coisas, aderindo a
tal situacdo e acompanhando-a em eventuais mudancas de titularidade. LUCIANO DE
CAMARGO PENTEADOS7 classifica-as como um “tipo especial de dever juridico
obrigacional e patrimonial”, sendo, entdo, prestacdes que vinculam o titular de uma
situacdo juridica de direito das coisas (posse ou direitos reais) a executar um
comportamento positivo58 em face do credor.

54 C. CHAVES DE FARIAS - F. BRAGA NETTO - N. ROSENVALD, Manual de direito civil, cit., p. 531.

55 Vide V.F. KOMPEL, C.M. FERRARI, Tratado Notarial e Registral: Oficio de Registro de Imdveis, v. 5, 22
ed., Sdo Paulo, YK Editora, 2025 [no prelo].

56 Obrigacaes, cit., p. 29.

57 Direito das coisas, cit., p. 135.

58 No mesmo sentido, sobre o contetido necessariamente positivo das obrigacdes propter rem, MANUEL
HENRIQUE MESQUITA, Obrigagdes reais e 6nus reais, 22 reimp., Coimbra, Almedina, 2000, p. 26. Para o autor
portugués, obrigacdes propter rem sdo a denominacdo que se da aos “vdrios deveres de contetido positivo



