NOTA DO AUTOR A 52 EDICAO

Certa vez ouvi de um amigo que um livro sd encontra a sua maturidade a
partir da 52 edicdo. Pois bem. Chegamos a 52 edicdo, ap6s passarem-se 02 anos
desde a ultima lan¢ada, com muitas inovacgdes.

Durante esse periodo tivemos a publicacdo de inimeras leis importantes,
que impactaram os contratos mercantis. Em 2023 houve a promulgacdo da Lei
n? 14.690, nomeada de Lei do Desenrola Brasil, que teve como propésito criar
um programa de renegociacdo de dividas de pessoas fisicas inadimplentes, ofe-
recendo inumeros mecanismos para facilitagdo do pagamento de débitos.

A referida lei, por exemplo, estabeleceu limites de juros nos cartdes de
crédito quando do ndo pagamento da fatura pelo titular do cartdo, o que mini-
mizou o grave problema do aumento massivo da divida decorrente dos elevados
juros cobrados pelo uso do crédito rotativo, o que foi objeto de enfrentamento
nesta atualiza¢do da obra.

Além disso, a Lei do Desenrola também promoveu mudancas no contrato
de comissdo mercantil, ampliando o seu objeto e permitindo a inclusio, nos
contratos que vierem a ser celebrados, da clausula del credere parcial, o que
enfrentamos com particularidade no capitulo corresponde a este contrato.

Ainda no ano de 2023 foi editada a Lei n? 14.711/2023, chamada por
muitos de Marco Legal das Garantias, que visou aprimorar as regras das garan-
tias oferecidas para o cumprimento de obrigacdes. Dentre as varias questoes
impactadas por esta lei, em nossos contratos mercantis tivemos importantes
mudangas na alienagdo fiduciaria em garantia, promovendo diversas modifica-
¢des como, por exemplo, a criagdo de um procedimento extrajudicial de busca
e apreensdo de bens moéveis, além de outras importantes alteragdes na Lei n®
9.514/1997, acerca da alienacdo fiduciaria de bens iméveis.

Ja no ano de 2024 foram editadas as leis 14.905 e 15.040 que tratam, res-
pectivamente, dos juros legais e do contrato de seguro. As referidas leis também
foram objeto de comentarios nesta nova edi¢do, acerca dos seus impactos nas
relagdes contratuais mercantis.

Sem prejuizo de todas essas inovagdes e mudangas legislativas, esta nova
edi¢cdo também traz questdes atuais debatidas na jurisprudéncia dos Tribunais,
além da atualizacdo dos precedentes mencionados nas edi¢des anteriores, bus-
cando trazer um texto mais atualizado possivel, considerando a velocidade hoje
imprimida pelas Cortes.
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Por fim, e como nas demais edi¢Ges, esperamos que esta 52 edicdo, de fato,
concretize a maturidade da obra, sendo certo que a visdo é de que ela sempre
estard inacabada, diante dos indmeros problemas e conflitos que eclodem, diu-
turnamente, no ambiente das relagdes comerciais submetidas ao regime dos
contratos mercantis, e que é impossivel prever de antemao.

Vamos a leitura!

Rio de Janeiro, outono de 2025.
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NOTA DO AUTOR A 42 EDICAO

Chegamos a 42 edigdo com imensa gratiddo a acolhida dos leitores, amigos
e alunos, que sempre receberam com imenso carinho, e paciéncia, as edigdes
anteriores. As tribula¢des da vida me impediram de, em momento anterior, con-
cluir as atualizacdes e modificacdes que se faziam necessarias para a publicacao
de uma nova edi¢do. Mas o compromisso com o meu publico leitor ndo permitia
que esse atraso perdurasse por mais tempo. Entdo, cd estamos com esta nova
edicao.

Assim como nas edi¢es anteriores, nesta foram revistos os capitulos,
fazendo-se as modificacdes e os ajustes necessarios as novas ideias frutos de
minhas reflexdes - muitas vezes provocadas pelos alunos em sala de aula -,
leituras e as novas praticas comerciais surgidas durante esse periodo de hiber-
nacdo entre a edi¢io anterior e a atual.

Do mesmo modo, foram atualizadas diversas decisdes judiciais exaradas
pelos tribunais, especialmente o Superior Tribunal de Justica, e inseridas novas
referéncias jurisprudenciais decorrentes de situagdes enfrentadas no ambito
das Cortes, conferindo maior concretude as ligdes doutrinarias apresentadas
ao longo do texto. Sem prejuizo, também inserimos as atualizac¢des legislativas
ocorridas no periodo que permeou a edigdo anterior e a atual, sem prejuizo
da atualizacdo de instrugdes normativas publicadas pelo Conselho Monetario
Nacional, por meio do Banco Central do Brasil, nas questdes que exigem sua re-
gulamentacdo, como € o caso das Resolugdes n? 4.976 e 4.977, ambas de 2021,
que substituiram a revogada Resolu¢ao n2 2.309/1996, que disciplinava o con-
trato de arrendamento mercantil-leasing.

Incluiu-se, ainda, um novo e extenso tépico, no capitulo atinente a locagado
deimovel urbano para fins empresariais, referente alocagao built to suit. Embora
positivada na Lei do Inquilinato desde 2012, por conta das controvérsias exis-
tentes na doutrina acerca de sua natureza juridica, ndo o haviamos inserido no
bojo do contrato de locacdo. No entanto, essa omissao tornava o referido capitu-
lo evidentemente incompleto, obrigando-nos a, embora tardiamente, a enfren-
tar as questoes relacionadas a este importante contrato empresarial.

Por fim, esta edicdo celebra 10 anos desde que foi lancada a primeira, no
ja longinquo ano de 2003, o que é motivo de imenso orgulho e alegria, por ver
a longevidade dos escritos, o que obviamente € fruto da confiancga e da genero-
sidade dos leitores.
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Esperamos, ainda uma vez, a boa recepg¢do desta nova edigao, a qual apre-
sentamos com o compromisso de buscar melhorar a cada dia, sabedores de que
a obra, assim como o autor, nao é perfeita.

Rio de Janeiro, outono de 2023.
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NOTA DO AUTOR A 32 EDICAO

Esta terceira edicdo, que agora chega as maos do publico, foi novamen-
te revista, a fim de ajustar a obra as novas realidades sociais e juridicas, apre-
sentando-se novas criticas, revisitando antigas, enfim, adequando-a aos novos
tempos.

Nesta edi¢do, assim como na anterior, também foi necessaria uma revisao
jurisprudencial, atualizando os precedentes e posicionamentos anteriormente
citados, além de trazer novas questdes enfrentadas pelos tribunais.

A atualizagdo, contudo, ndo se limitou a jurisprudéncia. Novas leis foram
editadas desde a publica¢ao da edi¢do anterior, como a Lei n? 13.786/2018, co-
nhecida como Lei do Distrato, que trouxe importantes repercussdes nos contra-
tos de compra e venda e promessa de compra e venda de bens iméveis, inclusive
aqueles garantidos por alienagdo fiducidria de bens imoveis e corretagem que
sdo objeto de estudo neste livro.

Ainda na atualizacdo legislativa, tivemos a edi¢cdo da Lei n? 13.874/2019,
a Lei da Liberdade Econdémica, que promoveu diversas modifica¢cdes no Cddigo
Civil, particularmente no exame dos contratos e das sociedades empresarias,
e em diversas outras leis, repercutindo grandemente nas rela¢des comerciais
interempresariais, as quais sdo dotadas de maior autonomia e, consequente-
mente, liberdade.

Por fim, foi necessario reformular integralmente o Capitulo 7 da obra, ati-
nente a Franquia Empresarial, na medida em que o advento da Lei n? 13.966 de
26 de dezembro de 2019, a Nova Lei da Franquia, promoveu diversas alteragdes
neste importante contrato mercantil.

Vé-se, portanto, que a obra que chega agora aos queridos leitores esta em
perfeita harmonia com a atualidade, mantendo-se o compromisso de constru-
¢do, dia a dia, deste estudo, que dado o dinamismo das rela¢des comerciais ja-
mais podera ter um ponto final.

Rio de Janeiro, outono de 2020.






NOTA DO AUTOR A 22 EDICAO

O longo intervalo de tempo entre a primeira e esta segunda edi¢do fez com
que a obra tivesse ficado, frente as inimeras mudancas legislativas e jurispru-
denciais, bastante desatualizada.

Por essa razao, fez-se necessaria uma ampla e profunda revisdo dos capi-
tulos, acompanhada de uma atenta pesquisa legislativa e jurisprudencial, a fim
de trazer para o livro os novos aspectos e entendimentos vigentes.

Como exemplo, é possivel citar o novo Cédigo de Processo Civil de 2015,
que exerceu forte influéncia sobre os aspectos processuais das a¢des em que
se discutem os direitos decorrentes dos diversos contratos examinados neste
livro. Do mesmo modo, se fez necessaria uma revisitacdo ao contrato de aliena-
¢do fiduciaria em garantia, cujas leis 13.043/2014 e 13.465/2017 promoveram
grandes alteracdes em seu regime legislativo, assim influenciando entendimen-
tos doutrindrios e jurisprudenciais.

Além da atualizacdo, esta edicdo também foi ampliada com a discussdo
de novos aspectos até entdo nio enfrentados, como a possibilidade, ou nao, de
invocacdo do instituto da onerosidade excessiva nos contratos de franquia e o
exame da clausula de raio nos contratos de shopping center, anteriormente ndo
discutidos.

Sem prejuizo desses pontos, também se incluiu, em tépicos proéprios, os
contratos de alienagdo fiduciaria em garantia de bens imoveis e de leasing imo-
biliario, tendo sido acrescido, ainda, um novo capitulo atinente ao contrato de
know-how, ainda muito pouco examinado pela doutrina patria.

Espera-se, pois, com esta nova edi¢ao, que tenham sido reparadas as falhas
da edicao anterior, atendendo-se, ainda, aos anseios da comunidade juridica e,
particularmente, dos meus alunos, para quem sao destinados os meus escritos.

Rio de Janeiro, outono de 2018.






NOTA DO AUTOR A 12 EDICAO

Foram 04 anos entre leituras, pesquisas, escrita, digitacdo e revisdo. Foi
um trabalho arduo, e que nao seria possivel sem a for¢a de Deus. E isso porque,
como um ser humano comum, tenho intimeras limitacdes, as quais me impu-
seram grandes dificuldades para conseguir fazer esse projeto chegar ao final.
Mas, gracas ao infinito amor e compaixdo de Deus, que me concedeu, e ainda
concede, inimeras béncgaos, pude completar essa caminhada, pois sozinho, cer-
tamente, ndo poderia fazé-lo.

Este livro é a realizagdo de um desejo que ha muito acalentava, de suprir
uma lacuna existente no meio doutrinario acerca dos contratos mercantis, ne-
gécios juridicos esses que ganham cada vez mais destaque na sociedade.

Nos tempos de aluno da Escola da Magistratura do Estado do Rio de
Janeiro senti grande dificuldade no estudo da matéria. Mas, esse entrave nao
se devia a falta de material. A bibliografia que pode ser lida ao final desta obra
comprova que é grande a quantidade de trabalhos doutrinarios que abordam
os contratos empresariais. Ocorre que, a grande maioria dos livros € voltada a
contratos especificos, sendo dificil encontrar, concentrado em uma tnica obra,
todos os principais contratos mercantis existentes.

E é isso que este livro se propde a fazer. Pretendi, com ele, fazer uma abor-
dagem objetiva, expondo as caracteristicas principais de cada contrato a partir
da doutrina e jurisprudéncia patria, sem deixar de expor minha opinido naquilo
que se mostra mais relevante e divergente, e muito menos deixar de enfrentar
as questodes praticas mais tormentosas.

Trata-se, diante desse propoésito, de um livro que estara sempre em cons-
trucdo, pois as relacdes comerciais sdo dinamicas, sempre surgindo situagdes
novas, as quais precisam ser debatidas e enfrentadas. Para isso, também con-
to com a ajuda de meus queridos alunos, que sempre trazem, em sala de aula,
questdes que me instigam a pensar e tentar dar uma solucdo para os problemas
propostos.

Este livro, sem sombra de duvidas, é dedicado a Deus, por Sua companhia
e pelo Seu conforto nos momentos de dificuldade. Por me ajudar a compreen-
der as situagdes mais criticas da vida e me mostrar qual é o melhor caminho a
seguir: Ele préprio.

Mas, essa caminhada ndo é facil, nem para mim e nem para ninguém. E
quando ela se mostra ardua, dificil, Ele ndo se contenta em mostrar a melhor
saida. Ele estende Suas fortes maos e nos conduz em seguranca.
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Por isso, o testemunho publico que eu gostaria de dar a todos é que a con-
clusao deste projeto so foi possivel gragas ao meu Senhor. Reconheco, no entan-
to, que as diversas situacdes da vida nos mostram que é até possivel vencer sem
Jesus Cristo. Ha inimeros exemplos de pessoas que chegam 14 mesmo distantes
de Deus. E a resposta para isso esta na prépria Palavra do Senhor, que nos diz
que o sol brilha para todos, sejam bons, sejam maus, assim como a chuva tam-
bém cai para todos aqueles que habitam no mundo*. S6 que isso nio significa
que Jesus é dispensavel, porque segundo a Sua prépria palavra, Ele é a verdade,
avida, e o inico caminho para a salvacdo. Portanto, tenham certeza de que, com
Ele, a caminhada sera sempre muito melhor, muito mais facil, muito mais agra-
davel, e com um destino certo.

Que Deus abengoe a todos.

Rio de Janeiro, verdo de 2013.

4 Mateus 5:45.
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